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A. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Uzemi je vymezeno v grafické ¢asti.

B. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Pozemky budou vyuzZity pro bydleni, obCanskou vybavenost, dopravu, technickou
infrastrukturu, vefejné prostranstvi, vefejnou zeleii pro technickou infrastrukturu,

Vymezeni a uspofadani pozemk pro jednotlivé funkce je podle grafické asti.
Zékladni uspofadani feSeného uzemi

Zastavba rodinnych domii bude uspofdddna podél t¥i nové navrhovanych mistnich
komunikaci, které jsou vzdjemné rovnob&Zné a ziroven jsou pfiblizné kolmé na stavajici
mistni komunikaci prochdzejici zapadné od feSeného tizemi. Prostiedni z nich navic navazuje
na stavajici mistni komunikaci s fadovou zastavbou — podél této bude probihat komunikace
pro pési, ktera bude pokracovat aZ na komunikaci pod ,,BolSevikem®.

Mezi navrhovanymi komunikacemi jsou umisténa propojeni — pojizdné chodniky,

_prochazejici v ochranném pasmu nadzemniho vedeni VN. Déle je v tomto pasmu vefejna
zelet, ktera se rozsifuje do dvou ploch veiejnych prostranstvi — v jednom z nich je ob&anska
vybavenost détské hii§té a ve druhém zeleni s odpodivnymi zakoutimi s lavickami.

Podél mistnich komunikaci je navrzen oboustranny pruh vefejné zelené¢ pro uloZeni

technicko inZenyrskych siti. U prostfedni komunikace je mezi vozovkou a vefejnou zeleni
chodnik. Komunikace je navrzena v jedné urovni s chodnikem.

Dalsi podminky a omezeni:

- podminéné vyuzitelnd je ¢ast plochy, na které se vyskytuji odvodnéni, a také
v plochach v udolnici a jejim 8ir8im okoli, za prfedpokladu fe$eni problému — hydrogeologicky
prizkum apod. a navrh v daldim stupni projektové dokumentace sohledem na vysledky
prozkumu;

- plocha je v plném rozsahu vyuZitelna pro funkce feSené konkrétnim uspofadanim
pozemkl za podminky pielozeni stavajici destové kanalizace podle feSeni v této uzemni
studii a nahrazeni nadzemniho vedeni VN v jiZni ¢asti plochy novym kabelovym vedenim
podle feSeni v této studii, pielozeni STL plynovodu prochazejici pies plochu (zruSeni a
nahrazeni novym) podle feSeni v této studii;

- zruSeni vodovodu v severni ¢asti plochy (pfipadné jeho respektovani za predpokladu,
Ze to nebude branit realizaci oploceni apod.;

- provéteni tlakovych pomérd v rozvodné siti vody v dolni ¢asti navrhované zastavby a
navrzeni opatieni k redukci na odbérnych mistech v dalsi fazi projektové dokumentace;

- podminéné vyuZiti ¢asti pozemki v ochrannych pasmech technické infrastruktury.

C.DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Do tzemi je moZno umistit stavby a pozemky v souladu s funkénimi regulativy —
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti podle navrhu UP:
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BYDLENI - BYDLENI INDIVIDUALNI &1STE: BI¢
OBCANSKA VYBAVENOST - TELOVYCHOVA A SPORT — HRISTE OSh
VEREJNA PROSTRANSTVI, ZELEN V ZASTAV. UZEMI - ViR, PROSTRANSTVI — ZELEN VEREINA ~ PZzv
VEREINA PROSTRANSTVI, ZELEN V ZASTAV. UZEMI - VEk, ZELEN PRO TECH. INFRASTRUKTURU PZ i
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICN] DOPRAVA — MISTNI KOMUNIKACE DSmk
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICN DOPRAVA — PES| KOMUNIKACE DEPO

D. PODMINKY PRO UMISTOVANi’A PROSTOROVE
USPORADANI STAVERB, KTERE, NEJSOU ZAHRNUTY DO
VEREJNE INFRASTRUKTURY

RODINNE DOMY

1. Parcelace

- Vyméra stavebniho pozemku:

min.vyméra je 1 250 m’, (v odéivodnénych pfipadech 1 000 m?);

- hranice pozemkd podle této tzemni studie (parcelace) jsou zdvazné, vyjma piipadd, kdy

bude zdjem vyuzit vice pozemki pro IRD (max. 2 pozemky) — pozemky pro RD Ize sloudit
pfi dodrZeni prostorového regulativu max. zastavénosti 30% takto vytvoiené plochy;

- v lokalité bude max. 46 RD.
2. Druh zéstavby a umisténi RD na pozemek
- druh zéstavby - nizkopodlazni — volng stojici rodinné domy nebo dvojdomky. Volng stojici
domky a dvojdomky (domek ve forme dvojdomku) lze zaménit tam, kde to Uzemni
podminky umozZiiuji.
RD budou umistény podle grafické ¢asti:
- Stavebni &4ra:
rovnobézna s hranici pfiléhajici obsluzné komunikace, ve vzdalenosti 6,0 m od mistni
komunikace nebo chodniku nebo vetsi, pokud je v grafické &4sti uvedeno jinak.,
- Umisténi RD na pozemek:
vzdélenost od hranic pozemkii—  min 3,5 m od hranice sousedniho pozemku s RD
min. 7 m mezi RD;

— min. 3 m od okraje pozemku (hranice mezi soukromym
pozemkem a vefejnou zeleni);

- min. 6 m od hranice pozemku mistni komunikace (plati pro
RD ve vztahu k MK Ba, MK Bb, MK Bc) - nebo chodniku
(plati pro RD ve vztahu k PK Bb).

Podrobné podle vykresové dokumentace — vykres &. 1 -
Hlavni vykres.

V piipadg &lenité fasddy rodinného domu - dodret pravidlo, Ze uvadéna vzdalenost stavebni
Cary (v textové a grafické ¢asti) je hodnota minimalni,

3. PodlaZnost

- vySka zdstavby - max 1 NP;

- pripustné podsklepeni za pfedpokladu zajisténi proti podzemn{ vods.
4. Tvar stiechy

- $ikm4, sedlova eventualng valbov4;




- s moznosti vestavby podkrovi.

5. Pocet bytovych jednotek

- max. 2 bytové jednotky na 1 obytny diim.
6. Parkovaci stani

- na kazdém pozemku budou zajiténa dvé parkovaci stdni mimo vjezd do garaze.

VEREJNA PROSTRANSTV] - VEREJNA ZELEKN

1. Vyméra podle US je zadvazna.

2. VyuZiti:

- v 1 ploSe je umisténa ob&anska vybavenost détské hiists;
- v 1 plo3e mobiliaf pro vyuziti jako odpodivné zakouti.

3. Veiejna zeleti pro technickou infrastrukturu:

- dodrZet minimalni $itku podle vykresové dokumentace.

Pfi jakychkoliv vysadbach je vzdy nutno dodrzet viechna ochranna pasma a s nimi souvisejici
omezeni tak, aby nedo$lo k negativnim vliviim na sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

E. I"ODM'iNKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

Jsou dany funkénimi a prostorovymi regulativy v kapitole C a D s cilem zachovat
venkovsky charakter Gizemi.

F. PODMINKY PRO UMISTEN] A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

F.1. DOPRAVA

Stavajici obsluzna komunikace umoZfiujici pifjezd k lokalitd bude zachovana ve
stavajici trase, je navrZeno jeji rozsiteni na dva plnohodnotné jizdni pruhy, t.j. Upravu na
funkéni skupinu C MO2 7/6/30. Jednotlivé vétve navrZenych komunikaci budou piipojeny na
stavajici trasu pfiblizn& kolmo, kiiZovatkou stykovou kolmou, tvaru "T".

Pfimou dopravni obsluhu jednotlivych obytnych objektii zajisti jednotlivé vétve
komunikaci, které jsou navrzeny ve funkéni podskuping D1. Komunikace A(MK Ba), C (MK
Bc), se smiSenou funkei pro pé&si i motoristy, a komunikace B (MK Bb) pouze pro motoristy.
Komunikace jsou navrzeny jako obytné zklidn&né. Viechny tii vétvé obsluznych komunikaci
jsou zakonéeny obratistem.

Pojizdny chodnik - Podél trasy elektrického nadzemniho vedeni VN je navrZen pojizdny
chodnik pro obsluhu vedeni, pro prostupnost tizemi a dostupnost ploch vefejnych prostranstvi.
Trasy dvou vétvi pojizdného chodniku budou pieruseny prib&znou vozovkou jednotlivych
vétvi obsluznych komunikaci.

Chodnik - Podél vétve "B" komunikace (MK Bb) probihé chodnik pro p&si (PK. Bb), ktery
pokracuje na ucelovou komunikaci vedenou podél vychodni strany feseného uzemi. Chodnik
bude pfekondvat nékolikametrovy svah schodi§tém. P&si komunikace je vy&len&na barevnym
pruhem v dlazbé po severni strané vozovky.




F.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
F.2.1. ZASOBOVANI VODOU

Je navrZeno napojeni izemi na stavajici vodovodni sif (Rad 3, DN 100) v obci novymi
fady, a to nasledovng:

Homi ulice (plocha A) - napojenim novym fadem dl. 205 m, profil min. 80 mm, se
zokruhovanim a napojenim v UPN navr¥ené lokality B2.

Prostfedni ulice (plocha B) - napojenim novym fadem dl. 195 m.
Dolni ulice (plocha C) - napojenim novym fadem dI. 320 m.

Veskeré domy budou napojeny na tento vefejny rozvod, vodovod je navrzen vzdy po
jedné strang uliéni fady.

Domy napojené na stavajici vodovodni fad prochézejici pozemky RD severng od
navrhované horni mistni komunikace MK Ba budou napojeny piipojkou na navrhované
vedeni vhorni ulici — podél mistni komunikace MK Ba (které bude zokruhovano
s vodovodem k lokalité B2 dle UP).

F.2.2. ODVADENI A LIKVIDACE ODPADNICH A POVRCHOVYCH VOD

Pro lokalitu jsou navrzeny nové seky jednotné kanalizace : stoky C1 — C5, které
budou zaustény do hlavni stoky C. Tato stoka je pred vyusténim do potoka opatiena
odlehovaci komorou a splaskové vody budou pfederpavany do hlavniho sbérage A (v
souladu s projektovou dokumentaci Kanalizace — Olsany, ing. Svétlik, 2007). V piipadé stoky
C1 je tieba uvazovat, Ze do ni budou vyhledové svedeny gravitaéné& i odpadni vody z lokality
B2.

Stavajici dedt'ova kanalizace, ktera vede z horni &sti pfirozenou tidolnici a sbird nejen
povrchové vody, ale pravdépodobné i podzemni vody, bude pieloZena soub&zné se stokou C a
vyusténa do stejné vodotede jako pivodni. Do této kanalizace budou rovnés pievadény
odlehéené vody z navrZené odlehdovaci komory OK 2A, tyto vody uZ nelze opét zaustit do
jednotné kanalizace a znovu je smésovat se splaskovymi vodami.

F.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIf

Elektricka energie v feSené lokalit& bude vyuZivana jen ke sviceni a pro b&Zné doméaci
spotiebice.

Stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV prochézejici feSenou z6nou a provedené holymi
vodi¢i bude vtrase k TS 2 Zahrady zachovéno a stavajici piipojka k TS 7 Bolsevik bude
pieloZena. Piipojka k TS 7 bude zruSena a nahrazena kabelovou piipojkou VN uloZenou
v zemi. Jeden sloup bude pieloZen.

Rozvodné sit' NN bude kabelova po obou stranach zastavéné ulice — provedena jako
okruZni se vzajemnym propojenim pfes rozpojovaci skiing a propojena do stavajici nadzemni
distribuéni sit& NN.

Napojeni nové osvétlovaci soustavy bude provedeno z provozované soustavy na
stavajici ulici, pfipadné z nové vybudovaného napéjeciho bodu se samostatnym rozvadééem
RVO umisténého pii nové lokalits v prostoru u kfiZovatky od stavajici zastavby do stiedni
ulice. Trasy kabelii VO jsou vedeny pfi krajnici komunikace (chodniku) po jedné stran& ulice.

V casti kabelové trasy VO bude veden i kabel mistniho rozhlasu.

F.2.4. ZASOBOVANi PLYNEM
Pro vytdpéni bude v maximalni mo#né mite VyuZivan zemni plyn.




STL plynovod v navrhované lokalité navaZe na stdvajici, provede se pouze jeji
prodlouZeni ve stejné dimenzi.

Stavajici ptipojka STL plynovodu pro chaty v lokalité Bol§evik prochazejici pies feSené
Gzemi B1 bude v celém rozsahu zruSena, objekt bude p¥ipojen z nové navrhované stredotlaké
sité RD.

F.2.5. ELEKTRONICKA KOMUNIKACNI ZARIZENT
Telefonni zaFizeni — piistupova sit’

Pro feSenou zénu se piedpoklada roziifeni stavajici ulastnické sit€ kabelovym
rozvodem v zemi.

Cela telefonni sit’ v lokalit& se pfedpoklada po obou stranich komunikaci v mist& jejich
zastavby.

Televizni kabelové rozvody (TKR)
Nejsou uvazovany.

Mistni rozhlas (MR)

Pro feSenou lokalitu se ptedpoklada jeho rozsiteni navazanim na stavajici sit' MR, ktera
Je provedena nadzemnim vedenim — pievazné po siti NN. Rozsifeni sité do fefené lokality
bude provedeno piechodem na kabelové vedeni uloZené v zemi.

F.2.6. LIKVIDACE TUHEHO DOMOVNIHO ODPADU

Pro domky je navrZeno ukladani smésného komunalniho odpadu do sbérnych nadob o
objemu 110 1, umisténych pii hranici pozemku. T¥idény odpad je navrZeno umistovat do
nadob na stavajicich stanovistich v obci.

G. PODMil\jKY PRO Zlyli:NY STAVEB A ZMENY VLIVU STAVEB
NA VYUZITI UZEMI

Nejsou stanoveny.

H. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Respektovat ochranna pasma vsech technicko inZenyrskych siti — stavajicich, pielozek i
nové navrhovanych. V ochranném pasmu nadzemniho vedeni VN neni moZno vysazovat
vysokou zelefi (stromy), pouze stfedni (kefe), a vzdalenost vysazovanych dfevin od
podzemnich sitf technick¢ infrastruktury musi byt takova, aby koteny nemohly poskodit tyto
sit€. Pfi ukladani jednotlivych siti technické infrastruktury je nutno dodrZovat pofadi a
vzdalenosti mezi nimi podle legislativy.

1. PODMINKY PRO VYMEZEN{ A VYUZITi POZEMKU
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V Gizemi se nenachazi pozemky, které by byly soué¢asti USES — biocenter a biokoridort.
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Respektovat: zachovat a rozgifit v UP navrhované interakéni prvky IP1 a IP2, nachazejici se
podél komunikaci v jizni a vychodni okrajové poloze feseného tizemi. ‘

K. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEM{

Potadi zastavby nebylo vzhledem k rozsahu tizemi stanoveno, je viak tfeba postupovat
ve sméru od stavajici zdstavby.

L. PODMiI\IKY PRO VYTVAREN] PﬁiZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI A OCHRANU ZDRAVI]

Respektovat regulativy pro funkéni uspoiadéni uzemi — plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti — viz. kapitola C.,

M. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVESB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A OPATRENI K ZAJISTOVANi |
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZEN{ POZEMKT)

PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
VYVLASTNIT

M.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Z UP jsou prevzaty stavby:
Obcanské vybaveni
- détské hiist¢ DHb
Dopravni infrastruktura
- misini komunikace

- rozsifeni a doplnéni stavajici mistni komunikace prochazejici zédpadng od lokality B1 —
MK Bo

- mistni komunikace pro obsluhu tizemi MK Ba |

mistni komunikace pro obsluhu tzemi MK Bb |

mistni komunikace pro obsluhu tzemi MK Bc

pojizdny chodnik PCHa

pojizdny chodnik PCHb

- PEsi komunikace

- chodnik podél mistni komunikace zapadné od B1 — slouzici pro Bl a ostatni obyvatele |

obce — PK Bo

- chodnik PK Ba

- chodnik PK Bb

- chodnik PK Bc |
Technicka infrastruktura

- vodovod

i

- prelozka de3t'ové kanalizace
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- kanalizace jednotna
- vytlak odpadnich vod
STL plynovod

prelozka nadzemniho vedeni VN — kabelové vedeni VN a kabelosvod, véetnd prelozky
sloupu

kabelové vedeni NN

plochy pro umisténi technické infrastruktury — vefejnd zelent pro technickou
infrastrukturu - Z1, 72, Z3,7a,7b, Zc

M.2. VEREJNE PROSPESNA OPATREN(

Nejsou navrhovéana.

M.3. ASANACE
Hospodaisky objekt (objekt pro koné) na p.¢. 600/354.

N.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE:
PROSPESNYCH OPATREN(, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO

N.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Obcanska vybavenost

- détské hiigte DHb — &4st p.&. 600/380 a 600/382.

N.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VPO nejsou navrhovéna.

Predkupni pravo lze uplatnit pro:
- vefejné prostranstvi véetné veiejné zelend VZ — $ast p.¢. 600/386, 600/387, 600/388.

0. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA UZEMNI STUDIE
NAHRAZUJE

Uzemni studie nenahrazuje tizemni rozhodnuti.

P. VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE
STAVEBNIRIZENI PODLE § 117, ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA

Neni pfedmétem této US.
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